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WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ
ORAZ WARUNKI LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
(czes¢ tekstowa)

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego:

Budowa budynku hali sportowej wraz z lacznikiem, utwardzeniem terenu (dojscia, do-
Jazdy, parkingi), infrastrukturg techniczng (przylgcza do sieci dystrybucyjnych), na terenie

dzialki nr ewid. 1232 w Babicy, gmina Czudec.

Whioskodawca:

Wéjt Gminy Czudec Pan Andrzej Slipski
dzialajgcy w imieniu Gminy Czudec (ul. Starowiejska 6, 38-120 Czudec)
przez pelnomocnika Pana Remigiusza Owczarek (Dmosin Drugi nr 89B, 95-061 Dmosin)
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I. Podstawa formalno - prawna opracowania.

1. Art. 50, art. 53 ust. 3, art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) zwanej dalej Ustawg.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustala-
nia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003 Nr 164 poz. 1588 ze zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i na-
zewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w wa-
runkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589).

4. wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego spelniajgcy

wymogi art. 52 ust. 2 Ustawy.
5. Materialy planistyczne dotyczace zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec.

II. Stan prawny terenu inwestyciji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

1. Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy, w $wietle art. 6 pkt 2, 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1899 ze zm.) wnioskowana inwestycja jest
celem publicznym o znaczeniu lokalnym (gminnym). Uwzgledniajgc zakres planowanej inwesty-
cji, w niniejszej sprawie zastosowano art. 50 ust. 1 Ustawy, czyli: Inwestycja celu publicznego
Jjest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 54 Ustawy decyzja o ustaleniu decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego okresla: rodzaj inwestycji, warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych (w szczegélnosci w zakresie: warunkow
i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji, wwmagan dotyczgcych ochrony interesow osob trzecich, ochrony obiektow
budowlanych na terenach gorniczych).

2. Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy: Wlasciwy organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z

przepisow odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
Zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono w czesci gra-
ficznej sporzadzonej na mapie, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 Ustawy (o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym), w oparciu o oryginalna kopie mapy przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego (mapa zasadnicza w wersji wektorowej- Licencja nr
OD.6642.445.2022 1819 CL2), w skali 1:500, stanowigcej zatgczniki nr 3 do niniejszego opra-
cowania. Z uwagi na charakter inwestycji, oraz z uwagi na to, ze planowana inwestycja stanowi
konieczng rozbudowg obiektu ustug publicznych (szkolnictwo) na terenach przeznaczonych na
ten cel w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec
oraz w Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czudec, ktory
utracil moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy- odstepuje si¢ od
wyznaczenia obszaru analizowanego (wg § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospo-
darowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Dz. U. 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm., art. 61 ust. 5a Ustawy).
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3. Na terenie objetym postepowaniem nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rozumieniu przepiséw art. 59 ust. 1 Ustawy i nie ma obowigzku sporzadzenia ta-

kiego planu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

III.  Charakterystyka terenu inwestycji. Istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania.

1. Teren inwestycji znajduje si¢ w Babicy, we wschodniej czesci gminy Czudec. Inwestycja
objeta decyzjg realizowana bedzie na terenie dziatki nr ewid. 1232 o powierzchni ok. 0,7340ha,
sklasyfikowanej jako inne tereny zabudowane (Bi).

2. W blizszym i dalszym sgsiedztwie terenu objetego postepowaniem widoczna jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa. Dziatka nr ewid. 1232 jest zabudowana bu-
dynkiem oswiaty (szkofa), na jej obszarze znajduje si¢ boisko sportowe wielofunkcyjne, parkin-
gi. plac zabaw dla dzieci (do likwidacji). Na tym terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie znajduja si¢ takze obiekty infrastruktury technicznej, sieci: elektroenergetyczna, ga-
zu, teletechniczna, wodociag, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej. Dziatka nr ewid.
1232 nie lezy na obszarze strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ani w strefie
kontrolowanej gazociagu, czy strefie bezpieczenstwa od rurociagu.

3. Teren objety decyzja posiada dostep do drogi powiatowej nr 1411R o nr dziatki 1233 (ozn.
KD) istniejagcymi zjazdami.

4. Od strony péinocnej dziatka nr ewid. 1232 sasiaduje z terenem kolei o nr dzialki 1059/3.

5. Od strony poludniowej w odleglosci ok. 125m od granicy dzialki nr ewid. 1232 znajduja sie
tereny rzeki Wistok.

6. W dniu 01.04.2022r. PGE Dystrybucja S.A. wydata Warunki przylgczenia nr 22-
F6/WP/03083 dla podmiotu V grunty przylgezeniowej do sieci dystrybucyjnej o napieciu zna-
mionowym 0.4 kV, dla wnioskowanej inwestycji.

7. W dniu 08.04.2022r. pismem znak: ZWK/WTK/11/2022 Zaktad Wodno- Kanalizacyjny w
Czudeu wydal Warunki techniczne podlgczenia do kanalizacji sanitarnej dla wnioskowanej in-
westycjl.

8. W dniu 08.04.2022r. pismem znak: ZWK/WTW/18/2022 Zakiad Wodno- Kanalizacyjny w
Czudcu wydal Warunki techniczne przylgczenia nieruchomosci do sieci wodociggowej dla wnio-
skowanej inwestycji.

9. W dniu 12.04.2022r. pismem znak: 08.6332.2.2022 Urzgd Gminy w Czudcu wydal warunki
techniczne na odprowadzenie wod opadowych z terenu projektowanej hali sportowej do sieci
kanalizacji deszczowe (z okreslonymi wskazaniami dla realizacji przedsiewziecia).

IV. Rodzaj i przedmiot inwestycii.

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) dla wnioskowane;j
inwestycji przyjmuje sie:

- Rodzaj nowej inwestycji: zabudowa ustugowa, zmiana zagospodarowania terenu.

— Przedmiot inwestycji (funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu): budowa budynku hali
sportowej wraz z tgcznikiem, utwardzenie terenu (dojscia, dojazdy, parkingi), infrastrukturg
techniczng (przylgcza do sieci dystrybucyjnych).

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czudec (Uchwala nr XX1X/222/2013 Rady Gminy Czudec z dnia 28 czerwca 2013r. ze zmiana-

mi) teren inwestycji lezy na obszarach oznaczonych jako UO (fereny ustug publicznych). Jedno-

czesnie teren inwestycji lezy na obszarze orientacyjnego zasiegu proponowanego Gldwnego

Zbiornika Wod Podziemnych ,, 432 — Dolina Wistoka”.
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gospodarka odpadami - usuwanie odpadow zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. 0 od-
padach, w drodze indywidualnych uméw z przedsiebiorstwem trudnigcym si¢ ich wywozem,
na zasadach obowigzujgcych w gminie Czudec;

— odprowadzenie wod opadowych — do sieci lub/ i na teren wlasny, poprzez zastosowanie roz-
wigzan wlatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne,
parkingi zielone, spowolnienie odplywu oraz wzrost retencji) tworzenie w sieci kanalizacyjnej
pojemnosci retencyjnej, wykonanie niecek i zaglebienn do gromadzenia wod opadowych lub

do zbiornika retencyjnego;
— inne - w razie mozliwosci nalezy zastosowac odnawialne zrédla energii.

2. Zgodnos¢ decyzji z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zdrowia ludzi,
$rodowiska, przyrody i krajobrazu.

a. Ochrona gruntéw rolnych 1 le$nych.
W mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2021 poz.

1326), w nawigzaniu do art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy, teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgo-
dy na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych czy lesnych na cele nierolnicze lub nielesne, po-
niewaz nie wyst¢puja na jego terenie ww. grunty prawnie chronione.

b. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2373) oraz zgodnie z §3 ust. 1 pkt 57, 58 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.1839) wnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, poniewaz nie
osiagnie i nie przekroczy wartosci okreslonych. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowe]
inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i takiego
postepowania nie przeprowadzono.

¢. Ochrona obiektéw zwiazana z polozeniem na terenach objetych ochrona konserwatorska,
obiektéw zabytkowych oraz ochrona dobr kultury wspélczesnej — nie dotyczy

d. Ochrona zwigzana z polozeniem na terenach gérniczych, zagrozonych powodzig oraz osuwa-
niem sie mas ziemnych. Geologia.

Teren inwestycji znajduje sie poza granicami terenéw gorniczych i zagrozonymi powodzia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czu-

dec: (...) Budowa geomorficzna Gminy powoduje stale narazenie obszaru gminy na zagrozenia o

charakterze osuwiskowym. Budowe geologiczng podioza tworzq migdzy innymi utwory fliszowe,

ij. skaly osadowe zlozone z piaskowcow i tupkow, a takze utwory czwartorzedowe w postaci glin

pylastych, glin lessowych, wspdlczesnych otworéw rzecznych oraz piaskow i zwiréw fluwiogla-

cjalnych (...).

Nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy:

— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (ze zmianami);

— Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych

(ze zmianami).
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e. Ochrona wéd i gospodarki wodne;.

— Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujgca naruszenie stanu wody w gruncie ze szko-
dg dla gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu
(art.101 ustawy Prawo ochrony Srodowiska, art. 29, 30, 7074, 389 ustawy Prawo wodne).

— W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji szczegblowych,
ktére nie s3 ujete w ewidencji wod melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, a kolidu-
jacych z realizowana inwestycja, posiadacz nieruchomosci (lub osoba prawnie umocowana do
reprezentowania posiadacza) jest zobowigzany do rozwigzania zaistniatej kolizji w sposob za-
pewniajacy prawidlowy odplyw wéd.

— Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czudec (Uchwata nr XXIX/222/2013 Rady Gminy Czudec z dn. 28.06.2013r. ze zmianami) te-
ren inwestycji lezy na obszarze zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,432 — Dolina

Wistoka”, i w zwigzku z tym ustala sig:
nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych nega-

tywny wplyw na stan jakosciowy wod podziemnych
- nakaz zastosowania koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podioza sub-

stancji toksycznych i innych substancji szkodliwych.

f. Ochrona powietrza i ochrona przed halasem.

Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje halasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...), powodowaé przekroczenia stan-
dardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny
(eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw Jakosci srodowiska)

— zgodnie z art. 144 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

g. Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu.

— Planowane przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywaé na obszar Natura 2000 poniewaz przed-
miotowa inwestycja nie lezy w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, i nie bedzie reali-
zowana w poblizu jej granicy. Inwestycja nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz sie-
dlisk roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000 (zgodnie art. 96 ust. 1 usta-
wy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie, udzia-
le spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

— Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci drzew i krzewow, uwzgledniajac art. 83
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021 poz. 1098).

— Teren objety decyzja nie lezy na terenie prawnie chronionym, w nawiazaniu do przepisow
ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

h. Komunikacja. ! E

Dojazd (dojscie) do terenu inwestycji bedzie si¢ odbywat z drogi powiatowej nr 1411R o nr
dziatki 1233 (ozn. KD) projektowanym i istniejagcymi zjazdami. Nalezy zapewni¢ wymagang
konieczng ilos¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem parkingéw dla oséb niepelnosprawnych
oraz §3 ust. 1 pkt 58 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.1839).

Kazda dzialka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio z
ukladu drég publicznych lub poprzez droge wewngtrzng albo przez wydzielony dojazd lub stu-
zebnos¢ dojazdu. Szerokos¢ dojazdu (dojscia) do terenu inwestycji winna odpowiadaé obowigzu-

Jjgcym przepisom w tym zakresie.

3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.
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Realizacja zamierzen inwestycyjnych nie moze powodowaé w fazie realizacji i uzytkowania
naruszenia interesOw 0séb trzecich, w tym ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii energoelektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow lacznosci,
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢
ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3, art. 48 Ustawy.
W Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec (Uchwala nr
X1/47/91 Rady Gminy Czudec z dn. 5 czerwca 1991r., Dz. U. Wojew6dztwa Rzeszowskiego nr
10 poz.125 z dn.25 listopada 1991r.), ktdry utracil moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej
mowa w art.88 ust. 1 Ustawy (o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) teren objety
decyzjg nie byl przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 oraz art. 48 ust. 1, 3 Ustawy.

V1. Inne.

— Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach, w drodze indywi-
dualnych uméw z przedsigbiorstwem trudnigcym sie ich wywozem, na zasadach obowigzujacych
W gminie,

— Zakres i form¢ projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budow-
nictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegolowego zakresu i for-

my projektu budowlanego (ze zmianami).

VII. Whnioski wynikajace z przeprowadzonej analizy urbanistyczno - architektonicznej.

Zgodnie z art. 6 ust. 2, 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t].
Dz. U. 2021 poz. 1899) przedmiotowa inwestycja jest celem publicznym o znaczeniu gminnym i
jej lokalizacja nie wymaga uzgodnienia z Marszatkiem Wojewédziwa Podkarpackiego.

W decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nalezy przyja¢ uwarunkowania wynikajace z
tresci niniejszej analizy urbanistyczno- architektoniczne;.

Opracowanie:

arch. Magdalena Majczak, cztonek Malopolskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr MP-1075
uprawniony do sporzqdzenia projektu decyzji WZ ULICP ; zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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